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A retoma do sector

imobiliario

A legislacdo dinamizou a recuperagao das areas mais
degradadas das cidades, prevendo-se reducdes entre
30% a 40% nos custos de reabilitagao e de construgdo

Tiago Mendonca de Castro

A progressiva retoma do mercado imo-

. bilidrio que se tem verificado, de forma

mais evidente, desde o segundo semes-
tre de 2013, tem sido sustentada por
varios alicerces juridicos e profundas
alteragdes legislativas com impacto no
sector imobilidrio, com objectivos cla-
1os de facilitar a implementaggio de novos
investimentos e projectos pelos diver-
s0s agentes no mercado.

Desde logo, as alteragbes ao Novo Regi-
me do Arrendamento Urbano permiti-
ram reanimar o mercado do arrenda-
mento urbano, conferindo uma maior
liberdade aos inquilinos e senhorios de
disporem de imdveis arrendados, seja
através do procedimento extraordina-
rio de actualizacfio de rendas e de tran-
sigiio de regime dos contratos de arren-
damento “antigos”, seja pela criacdo de
novas regras que tornaram os despejos
mais céleres.

Paralelamente, foram também apro-
vadas alteragdes de fundo ao Regime
da Reabilitagdo Urbana, consagradas
com o objectivo de agilizar os procedi-
mentos de criagio de dreas de reabili-
tagdo urbana e de controlo prévio de
operagoes urbanisticas de reabilitagiio
urbana de edificios, aperfeigoar benefi-
cios fiscais concedidos e suavizar os
requisitos urbanisticos a que este tipo
de intervencoes imobilidrias estavam

A implementagio do
programa Golden Visa
criou uma dindmica
significativa no
mercado imobilidrio

O Regime Fiscal dos
Residentes Nio
Habituais também teve
um impacto positivo
no imvestimento

anteriormente sujeitas.

Sinal disso mesmo encontra-se espe-
lhado na aprovagéo, no passado dia 8
de Abril de 2014, do Decreto-Lei n.°
53/2014, que prevé um regime excep-
cional de reabilitagao de edificios com
mais de 30 anos, destinados a habita-
¢fio, dispensando-se destas intervengdes
alguns dos anteriores requisitos urba-
nisticos aplicdveis a reabilitagao urba-
na, por forma a tornar mais exequivel
determinado tipo de operagdes urbanis-
tica. Este diploma veio, assim, dinami-
zar eficientemente a recuperagio das
dreas mais degradadas das grandes cida-
des, prevendo-se que a adopgio destas
medidas tenha um impacto positivo,
com redugoes entre 30% a 40% nos cus-
tos de reabilita¢do e de construgio.

Por outro lado, a implementagao do
programa Golden Visa introduziu alte-
racoes ao regime juridico de entrada e
permanéncia de estrangeiros no terri-
torio nacional, designadamente crian-
do um mecanismo que permite a nacio-
nais de paises terceiros obter uma Auto-
rizagao de Residéncia em Portugal, em
caso de realizaciio de determinados inves-
timentos em territério nacional, desi-
gnadamente investimentos imobilidrios.
Este programa despoletou urna dinami-
zagfo significativa do segmento residen-
cial do mercado imobilidrio prime e nao
50, estimando-se que o valor final de
investimentos associados a este regime

‘se possa cifrar, em 2014, em cerca de

mil milhGes de euros, cerca do triplo do
que se registou em 2013.

Por (ltimo, de destacar ainda o Regi-
me Fiscal dos Residentes Nao Habituais
previsto no Codigo Fiscal do Investimen-
to, o qual se tem revelado igualmente
como um factor de atracgio de investi-
mento estrangeiro no mercado imobi-
lidrio nacional, em particular, no seu
segmento residencial, por parte de inves-
tidores oriundos de Franca, Bélgica, Rei-
no Unido e de outros paises do Norte da
Europa.

Séo bons ventos os que, finalmente, se
respiram no mercado imobilidrio nacio-
nal!
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