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Included

Opiniao

Margarida Osério de Amorim

odos ja nos deparamos

com a expressio all in-

cluded quando procu-

ramos destinos de fé-

rias. Esta expressao esta
associada aos servicos que o em-
preendimento turistico oferece
aos seus clientes mediante uma
contrapartida global, em muitos
casos mais favoravel a uma esco-
lha feita a la carte.

0 legislador portugués, inspirado
quica na transversalidade desta ex-
pressdo no mundo do turismo e na
(boa) seducdo subjacente a mesma,
criou em 2008, quando da entrada
em vigor do novo regime dos em-
preendimentos turisticos, a figura
da prestagdo periodica.

De acordo com a lei, a prestacdo
periddica é uma quantia monetaria
periédica paga pelo proprietario
de uma unidade num empreendi-
mento turistico e que se destina
a fazer face “as despesas de ma-
nutencio, conservacio e funcio-
namento do empreendimento,
incluindo das unidades [..], das
instalacdes e equipamentos co-
muns e dos servicos de utilizacdo
comum do empreendimento, bem
como a remunerar a prestacio dos
servicos de recepcdo permanente,
de seguranca e de limpeza das uni-
dades [..] e das partes comuns do
empreendimento” Avanca ainda a
lei, imbuida no espirito do all inclu-

ded, que nesta prestacdo também
esta considerada a remuneracao
dos servicos do revisor oficial de
contas e da entidade administrado-
ra e ainda outras previstas no titulo
constitutivo do empreendimento.

De facto, pouco parece escapar
a esta definicdo. Do empreendi-
mento a unidade, do condominio
e areas comuns a unidade e areas
privadas, o legislador diz-nos que
estd all included e obriga a que
seja disponibilizado ao potencial
proprietario, e antecipadamente
a qualquer compra e venda, infor-
macao sobre o respectivo valor, sob
pena de nulidade da transacdo.

Os bolsos do proprietario e in-
vestidor estao assim aparentemen-
te protegidos, ja que uma escolha a
la carte é apenas admitida nos ser-
vicos, equipamentos e instalacdes
(a identificar no titulo constituti-
vo do empreendimento) e que sdo
colocados a disposicdo mediante
retribuicdo especifica.

Mas nada é perfeito. Se cobrimos
um lado, destapamos o outro - e
as dores de cabeca aqui surgem
do lado do promotor, administra-
dor e explorador do empreendi-
mento -, porque ter de antecipar
um valor num momento em que
a propria operacio do empreen-
dimento pode ainda ndo estar es-
truturada é como ter de antecipar
um dia de sol em pleno inverno;
é possivel, mas ndo depende s6
nods. O promotor, administrador e
explorador precisa de concluir o
seu projeto para antecipar as suas
necessidades. Mas também precisa
(as vezes) de o vender para o poder
concluir.

Alei esta no caminho certo. Mas
precisa de ser ajustada as preocu-
pacodes de todos num espirito all
included.
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