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CERTIFICACAO ENERGETICA
E DA QUALIDADE DO AR INTERIOR NOS EDIFiCIOS

No dia 1 de Janeiro de 2009 entrou integralmente em vigor o
Sistema Nacional de Certificacao Energética e da Qualidade do Ar
Interior nos Edificios (SCE), tal como definido pela Portaria n.°
4661/2007, de 5 de Junho (a “Portaria”), o que significa que
praticamente todos os edificios construidos ou a construir em
Portugal estdo actualmente abrangidos por este sistema.

A entrada em vigor do SCE foi delineada pela Portaria, tendo sido
dividida em trés fases distintas:

a) 1.% Fase - a partir de 1 de Julho de 2007 o SCE passou a
aplicar-se a novos edificios destinados a habitagao com drea
Gtil superior a 1000 m2 e a edificios de servigos, novos ou
objecto de grandes intervengdes de reabilitagao, com area (til
superior a 1.000 m2 ou a 500 m2 (no caso de edificios do tipo
centros comerciais, supermercados, hipermercados e piscinas
aquecidas cobertas), cujos pedidos de licenciamento de
edificagdo ou de alteracdo tivessem sido apresentados a essa
data;

b) 2.2 Fase - a partir de 1 de Julho de 2008 o SCE passou a
aplicar-se a todos os edificios novos, independentemente da
sua drea ou fim, cujos pedidos de licenciamento de edificacdo
fossem apresentados a partir desta data;

) 3. Fase — desde 1 de Janeiro de 2009 o SCE aplica-se aos
restantes edificios, incluidos no ambito do mesmo, todos
identificados abaixo.

O que é o SCE

O diploma que aprovou o SCE — Decreto-Lei n.° 78/2006 —
enquadra-se num pacote legislativo de 4 de Abril de 2006, que
transpds para a ordem juridica nacional a Directiva n.°2002/91/CE,
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de Dezembro,
relativa ao desempenho energético dos edificios.

Na mesma data foram igualmente aprovados o Regulamento dos
Sistemas Energéticos e de Climatizacao dos Edificios (“RSECE”)
— Decreto-Lei n.° 79/2006 - e o Regulamento das Caracteristicas
de Comportamento Térmico dos Edificios (“RCCTE”) - Decreto-
Lei n.° 80/2006.

O RSECE veio definir um conjunto de novos requisitos aplicaveis
a edificios de servigos e de habitacdo (incluindo as respectivas
fracgdes autbnomas) dotados de sistemas de climatizagao, visando
atingir os seguintes objectivos: (i) condigdes de conforto térmico
e de higiene nos diferentes espagos dos edificios, em consonancia
com as respectivas utilizagdes; (i) melhoria da eficiéncia energética

global dos edificios; (iii) eficiéncia acrescidas dos sistemas de
climatizagdo permitindo melhorar o desempenho energético e
garantir a manutencao de uma boa qualidade do ar interior; bem
como a (iv) monitorizagao regular da manutengao destes sistemas.

O RCCTE, por seu turno, veio estabelecer novas regras a observar
na concepgao dos edificios de habitacdo (incluindo as respectivas
fraccbes auténomas) e dos edificios de servigos sem sistemas de
climatizagdo centralizados, de modo a que (i) os niveis exigidos
de conforto térmico de aquecimento, arrefecimento e de ventilagao
garantam a qualidade do ar no interior dos edificios e as
necessidades de dgua quente sanitdria, limitando o dispéndio
excessivo de energia e (ii) sejam reduzidas as situagdes patolégicas
na construgdo provocadas pela ocorréncia de condensacoes
superficiais ou internas, potencialmente negativas para a
durabilidade dos elementos de construgdo e a qualidade do ar
interior.

Neste contexto, o SCE visa (i) assegurar a aplicacao do RSECE e
do RCCTE, (ii) certificar o desempenho energético e a qualidade
do ar interior nos edificios e (iii) identificar as medidas correctivas
ou de melhoria de desempenho (incluindo no que respeita aos
respectivos sistemas energéticos).

Do cumprimento das obrigagdes do SCE, sob gestdo da Agéncia
para a Energia (“Adene”), resultard a emissao para cada edificio de
um certificado de desempenho energético e da qualidade do ar
interior, nos termos do qual, entre outros aspectos, lhe serd atribuida
uma classe energética.

O processo de certificagdo energética é executado por peritos
qualificados em articulagcdo com a Adene. Os certificados deverao
ser registados junto da Adene e, quando sejam emitidos para
edificios que nao estejam sujeitos a auditorias ou inspecgdes, tém
um prazo de validade de 10 anos.

Um novo paradigma exigido ao mercado: a eficiéncia energética
como obrigacao

A eficiéncia energética é uma das prioridades politicas da Uniao
Europeia e de todos os Estados Membros visando-se a redugao da
factura energética actual e a extrema dependéncia da Unido
Europeia face a terceiros no que respeita ao abastecimento de
energia.

A adopcao e plena entrada em vigor do SCE deve ser vista a luz
destas prioridades e como um sinal claro destes novos tempos em
que se torna exigivel assegurar junto dos promotores, construtores,
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arquitectos mas também aos utilizadores que os edificios sejam
construidos, alterados e utilizados de forma mais inteligente, eficaz
e menos dispendiosa também no que respeita ao consumo de
energia.

E por isso que o SCE prevé a necessidade de obtencio de certificados
de eficiéncia energética e que transaccoes sobre iméveis — como
sejam arrendamentos, locacoes financeiras e compras e vendas -
devam ser precedidas da obtencao e exibicao desses certificados.

Esse certificado permite ter uma clara fotografia das caracteristicas
energéticas do edificio e demonstra que o mesmo cumpre as normas
legais aplicaveis. A sua renovacao periédica impde um cuidado e
atencdo constantes e redobrados com a vertente energética da
utilizagao do edificio o que podera permitir ganhos com a sua
acrescida eficiéncia energética mediante reducao da factura de
consumo de energia.

Edificios abrangidos

Estdo sujeitos a obrigacdo de certificado energético e de qualidade
do ar interior os seguintes edificios:

a) Os novos edificios;

b) Edificios existentes sujeitos a grandes intervencoes de reabilitacao,
estando ou ndo sujeitos a licenciamento ou autorizagdo;

c) Edificios de servigos existentes, sujeitos periodicamente a
auditorias;

d) Edificios existentes, para habitagao e para servicos, quando da
celebracdo de contratos de venda e de locacgao, incluindo-se os de
arrendamento, altura em que o proprietarios deve apresentar ao
comprador, locatario ou arrendatario o certificado.

Apenas se excluem da necessidade de ser obtida a certificacao as
infra-estruturas militares e os imdveis afectos a forgas de seguranca
ou a sistemas de informacgdes do Estado.

Obrigacoes dos promotores ou proprietarios

No ambito do SCE, os promotores ou proprietarios dos edificios
referidos supra tém, entre outras, as seguintes obrigagoes:

a) Obter o certificado de desempenho energético e da qualidade
do ar interior nos edificios;

b) Cumprimento de todas as obrigacoes, quando aplicdveis,
decorrentes do SCE, do RCCTE e do RSECE;

¢) Solicitar a um perito qualificado 0 acompanhamento dos processos
de certificagdo, auditoria ou inspecgdo periddica;

d) Requerer a inspecgao dos sistemas de aquecimento com caldeiras
e equipamentos de ar condicionado, conforme estabelecido no
RSECE;
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e) Os proprietdrios dos edificios de servigos abrangidos pelo RSECE
sdo ainda responsaveis pela afixagao de cépia de um certificado
energético e da qualidade do ar interior, védlido, em local acessivel
e bem visivel junto a entrada.

Incumprimento das obrigacoes decorrentes do SCE

O incumprimento das obrigacoes estabelecidas no SCE é sancionado
como contra-ordenagdes puniveis com coima. A lei prevé ainda
em certos casos considerados particularmente graves sangoes
acessérias que incluem a suspensdo da licenga de utilizagdo e o
encerramento do edificio. Em sede de medidas cautelares, é também
possivel que a entidade competente decrete a suspensdo do
funcionamento ou o encerramento preventivo do edificio ou parte
dele e/ou a apreensdo de equipamento.

Lisboa, 20 de Janeiro de 2009
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