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O IVA NAS EMPREITADAS
DE BENEFICIACAO NA
HABITACAO PROPRIA

A Lei do Orcamento de Estado (OE)
para 2005 (Lei n.° 55-B/2004, de 30
de Dezembro) veio reintroduzir na
Lista I, anexa ao Cédigo do Imposto
sobre o Valor Acrescentado (IVA), as
empreitadas de beneficiacao realizadas
em habitagdo prépria. Esta prestagdao
de servigos havia ja constado da
referida lista, concretamente da verba
2.24, até 31 de Dezembro de 2003,
por prorrogacdo sucessiva da sua
vigéncia. A Lista [ foi, posteriormente,
renumerada pelo Decreto-Lei n.°
102/2008, de 20 de Junho, constando,
actualmente, na verba 2.27.

De acordo com o previsto no Cédigo
do IVA, a taxa de imposto aplicavel
as prestagoes de servicos constantes
da Lista I, anexa ao Codigo, é de
5%. E da referida Lista I, anexa ao
Cédigo do IVA, constam, além das
ja  mencionadas empreitadas de
beneficiacdo, as de remodelacdo, de
renovagao, de restauro, de reparagao
ou de conservacao de iméveis, afectos
a habitacao.

A Lei do OE/2005 veio, assim,
consagrar de novo a possibilidade de
uma pessoa individual beneficiar da
aplicacdo da taxa reduzida de IVA,
aquando da realizagao de empreitadas
de construcao em habitacao propria,
com algumas limitagoes.

Com efeito, dispdoe a verba 2.27, da
Lista I, anexa ao Codigo do IVA que
“as empreitadas de beneficiagao,
remodelacdo, renovagdo, restauro,
reparagdo ou conservagao de imoveis
ou partes autonomas destes afectos a
habitacao, com excepgao dos trabalhos

delimpeza, de manutengao dos espagos

verdes e das empreitadas sobre bens
imoéveis que abranjam a totalidade ou
uma parte dos elementos constitutivos
de piscinas, saunas, campos de ténis,
golfe ou minigolfe ou instalagoes
similares” estdo sujeitas a taxa reduzida
de 5%. Acrescenta, todavia, esta verba
que a “taxa reduzida ndo abrange os
materiais incorporados, salvo se o
respectivo valor nao exceder 20% do
valor global da prestacao de servigos”.
Nestes termos, deverd entender-se que
estdo abrangidas pela referida verba da
Lista I, anexa ao Cédigo do IVA - ou
seja, sujeitas aquela taxa reduzida de
5% (4% nas regides autébnomas dos
Acores e da Madeira) as empreitadas de
beneficiacdo, remodelacao, renovacao,
restauro, reparacao ou conservagao
realizadas em imdveis para habitacao,
englobando aquela verba, unicamente,
os servicos efectuados em imével ou
parte de imoével que, ndo estando
licenciado para outros fins, esteja
afecto a habitacdo.

Poderao ser considerados “beneficiarios”
da aplicagao da taxa reduzida de IVA,
ao abrigo da mencionada verba, quer
o dono da obra seja o proprietario ou o
locatério.

Nos casos em que o dono da obra é um
condominio, este é também beneficiario
da taxa reduzida, desde que a obra seja
realizada em imével afecto a habitacdo
e o condominio esteja isento de IVA.

Pronunciou-se ja a Administragdo
Tributdria (vd. Oficio-circulado n.°
30025/2000, de 7 de Agosto) sobre
o conceito de imével (ou parte de
imével) afecto a habitagdo: é aquele
tenha sido utilizado como tal, no inicio
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das obras, e que, apds a execugdo
das mesmas, continue a ser utilizado
como residéncia particular. Assim, e
verificados os requisitos mencionados,
haverd lugar a aplicacdo da taxa
reduzida de 5%, quer o dono da obra
seja o proprietdrio ou o locatdrio; e
mesmo sendo o condominio, pode este
vir a beneficiar da aplicacdo da taxa
reduzida.

Alerta, todavia, aquele entendimento,
para o facto de deverem considerar-
se excluidos da aplicagdo da taxa
reduzida as obras de construgao e
similares, nomeadamente acréscimos,
sobreelevacdes e reconstrucbes de
bens imoveis. E afastadas do preceito
estdo, ainda, as empreitadas sobre bens
iméveis, utilizados para o exercicio de
uma actividade profissional, comercial,
industrial ou administrativa, bem como
os trabalhos de limpeza, a manutengao
de espacos verdes, as empreitadas
em bens imdveis que abranjam a
totalidade ou uma parte dos elementos
constitutivos de piscinas, saunas,
minigolfe, campos de ténis ou golfe e
instalacbes similares.

Mais se pronunciou a Administragao
Tributaria, em oficio-circulado diverso
(vd. Oficio—circulado n.° 30036/2001,
de 4 de Abril, da Direccao de
Servigos do IVA), no sentido de que
a Lista I, anexa ao Cddigo, “abrange
exclusivamente as prestagbes de
servicos expressamente ai elencadas,
nao tendo ai cabimentos actividades
de transmissdes de bens”. Nao terdo,
pois, no entender da Administracdo
Tributdria, enquadramento  naquela
verba, nomeadamente, os fornecimentos
de elevadores, meios de aquecimento
ou refrigeracdo, sanitarios, pavimentos,
equipamentos domésticos e mobilidrios,
tais como fornecimento de cozinhas e
lareiras.

Estatui ainda a parte final da verba em
causa da Lista I que a aplicacdo da taxa
reduzida ndo se aplica aos materiais
que constituam uma parte significativa
do valor do servigo prestado. Neste
particular, entende a Administracao
Tributdria que os materiais constituem
uma “parte significativa do valor do
servigo prestado” (vd. Oficio-circulado
n.° 30025/2000), quando os mesmos
representam mais de 20% do custo da
obra realizada.

Em suma: quando as empreitadas
realizadas, que se subsumam a verba
2.27, da Lista I, do Cdédigo do IVA,

incorporem mais de 20% de materiais,
deverdo ser atendidas as seguintes
regras:

= constandodafacturaaautonomizagao
dos valores do servico prestado e dos
materiais, devera ser aplicada a taxa
de 5% ( 4% nas regides auténomas
dos Acores e da Madeira) aos servigos
prestados e a taxa de 20% (14% nas
regides auténomas dos Acores e da
Madeira) as transmissdes de bens
efectuadas;

= sendo a factura emitida pelo prego
global da empreitada, nao tem
aplicacdo a verba 2.24, devendo o
valor da empreitada realizada ser
tributado globalmente a taxa de 20%
(14% nas regides autonomas).

Estando em causa empreitadas que
incluam, simultaneamente, obras na
habitacido e em estruturas excluidas
da aplicagdo da verba 2.27 (piscina,
jardins, saunas, minigolfe, campos de
ténis e similares, conforme referido
supra), podem ocorrer as seguintes
situagoes:

= 0 prestador do servico emite uma
factura discriminando o valor da obra
realizada no imével afecto a habitagao
e nos outros equipamentos, aplicando
a taxa reduzida de 5% (4% nas regioes
auténomas dos Acores e da Madeira)
aos servicos realizados na habitacdo e
de 20% (14% nas regides auténomas
dos Acores e da Madeira) aos demais
servigos;

ou

= 0 prestador do servico emite uma
Gnica factura pelo preco global da
empreitada, que deverd ser tributada
a taxa de 20% (14% nas regides
auténomas dos Acores e da Madeira).

A factura a emitir em relagio a
prestagao de servigos abrangidos pela
verba 2.27 da Lista I, anexa ao Cédigo
do IVA, deverd indicar, por ultimo, o
motivo justificativo da aplicacdo dataxa
reduzida, contendo, designadamente,
a identificacdo do dono da obra e do
imével ou parte de imoével no qual
foram realizados os trabalhos.
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