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O IVA nas obras de beneficiagio
da habitacdo propria

A Lei do Orgamento de Estado para 2005 veio consagrar a possibilidade de uma pessoa individual
beneficiar da aplicagdo da taxa reduzida de IVA, aquando da realiza¢do de empreitadas de construgdo em
habitacdo propria. Sdo, contudo, impostas algumas regras e limitagdes. Saiba tudo o que precisa de ter em
conta, neste artigo de opinido elaborado pelo Departamento de Direito Fiscal da PLMJ.
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O IVA nas empreitadas de beneficiacdo

na habitacdo prépria

A Lei do OF/2005 veio consagrar a possibilidade de uma pessoa individual beneficiar da aplica¢io
da taxa reduzida de IVA, aquando da realizagdo de empreitadas de construgdo em habitagdo propria,
com algumas limitagoes...

Imével (ou parte de imével) afecto a habitagao é aquele que tenha sido

A Lei do Orgamento de Estado (OE) para 2005
(Lei n.° 55-B/2004, de 30 de Dezembro) veio
reintroduzir na Lista [, anexa ao Codigo do Im-
posto sobre o Valor Acrescentado (IVA), as em-
preitadas de beneficia¢o realizadas em habitacao
propria. Esta prestacdo de servigos havia ja cons-
tado da referida lista, concretamente da verba
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minigolfc ou instalagdes similares”™ estdo sujeitas a
taxa reduzida de 5%. Acrescenta, todavia, esta ver-
ba que a “taxa reduzida ndio abrange os materiais in-
corporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder
20% do valor global da prestacao de servigos”. Nes-
tes termos, devera entender-se que estdo abrangidas
pela referida verba da Lista I, anexa ao Cddigo do
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utilizado como tal, no inicio das obras, e que, apds a execugdo

das mesmas, continue a ser utilizado como residéncia particular

2.24, até 31 de Dezembro de 2003, por prorroga-
¢do sucessiva da sua vigéncia.

De acordo com o previsto no Cédigo do 1VA, a
taxa de imposto aplicavel as prestagdes de servi-
gos constantes da Lista I, anexa ao Cédigo, ¢ de
5%. E da referida Lista I, anexa ao Codigo do
VA, constam, além das j4 mencionadas empreita-
das de beneficiagdo, as de remodelagdo, de reno-
vagio, de restauro, de reparagiio ou de conserva-
¢do de imoveis, afectos a habitagdo

A Lei do OE/2005 veio, assim, consagrar de novo
a possibilidade de uma pessoa individual benefi-
ciar da aplicagdo da taxa reduzida de IVA, aquan-
do da realizagdo de empreitadas de construgdo em
habitagdo propria, com algumas limitagdes.

Com efeito, dispde a verba 2.24, da Lista |, anexa ao
Cédigo do IVA que “as empreitadas de beneficia-
¢ao, remodelagdo, renovagdo, restauro, reparagao
ou conservagdo de imdveis ou partes autonomas
destes afectos a habitagdo, com excepgio dos traba-
lhos de limpeza, de manutengao dos espacos verdes
¢ das empreitadas sobre bens imoveis que abranjam
a totalidade ou uma parte dos elementos constituti-
vos de piscinas, saunas, campos de’t’énis, golfe ou

IVA - ou seja, sujeitas aquela taxa reduzida de 5%
(4% nas regides autonomas dos Agores e da Madei-
ra) as empreitadas de beneficiagdo, remodelagio,
renovagio, restauro, reparagao ou conservagio rea-
lizadas em imoveis para habitagao, englobando
aquela verba, unicamente, os servicos efectuados
em imovel ou parte de imdvel que, ndo estando li-
cenciado para outros fins, estcja afecto a habitagdo.
Pronunciou-se ja a Administragdo Tributaria (vd.
Oficio-circulado n.° 30025/2000, de 7 de Agosto)
sobre o conceito de imdvel (ou parte de imovel)
afecto a habitagdo: ¢ aquele tenha sido utilizado
como tal, no inicio das obras, e que, apds a exe-
cugio das mesmas, continue a ser utilizado como
residéncia particular. Assim, ¢ verificados os re-
_quisitos mencionados, havera lugar a aplicagdo da
taxa reduzida de 3%, quer o dono da obra seja o
proprietdrio ou o locatario; ¢ mesmo sendo o con-
dominio, pode este vir a beneficiar da aplicagdo
da taxa reduzida.

Alerta, todavia, aquele entendimento, para o facto
de deverem considerar-se excluidos da aplicagdo da
taxa reduzida as obras de construgdo e similares,
nmncadamentc acréscimos, sobreelevagdes e re-
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construgdes de bens imoveis. E afastadas do precei-
to estdo, ainda, as empreitadas sobre bens imoveis,
utilizados para o exercicio de uma actividade pro-
fissional, comercial, industrial ou administrativa,
bem como os trabalhos de limpeza, a manutengio
de espagos verdes, as empreitadas em bens imoveis
que abranjam a totalidade ou uma parte dos ele-
mentos constitutivos de piscinas, saunas, minigolfe,
campos de ténis ou golfe ¢ instalagdes similares.
Mais se pronunciou a Administragdo Tributaria, em
oficio-circulado diverso (vd. Oficio-circulado
n.° 30036/2001, de 4 de Abril, da Direccdo de Ser-
vigos do IVA), no sentido de que a Lista I, anexa ao
Caodigo, “abrange exclusivamente as prestagdes de
servigos expressamente af elencadas, ndo tendo ai
cabimentos actividades de transmissdes de bens”.
Nio terdo, pois, no entender da Administragdo Tri-
butéria, enquadramento naquela verba, nomeada-
mente, os fornecimentos de elevadores, meios de
aquecimento ou refrigeragdo, sanitarios, pavimen-
tos, equipamentos domésticos e mobiliarios, tais
como fornecimento de cozinhas e lareiras.

Estatui ainda a parte final da verba em causa da
Lista I que a aplicagdo da taxa reduzida ndo se
aplica aos materiais que constituam uma parte si-
gnificativa do valor do servigo prestado. Neste
particular, entende a Administragéo Tributaria que
os materiais constituem uma “parte significativa
do valor do servigo prestado” (vd. Oficio-circula-
do n.° 30025/2000), quando os mesmos represen-
tam mais de 20% do custo da obra realizada.

Em suma: quando as empreitadas realizadas, que
se subsumam & verba 2.24, da Lista I, do Cddigo
do IVA, incorporem mais de 20% de materiais,
deverdo ser atendidas as seguintes regras:

e constando da factura a autonomizagdo dos va-
lores do servigo prestado ¢ dos materiais, devera
ser aplicada a taxa de 5% ( 4% nas regides auto-
nomas dos Agores e da Madeira) aos servigos
prestados ¢ a taxa de 21% (18% nas regides auto-
nomas dos Agores ¢ da Madeira) as transmissoes
de bens efectuadas;

e sendo a factura emitida pelo preco global da
empreitada, ndo tem aplicagdo a verba 2.24, de-
vendo o valor da empreitada realizada ser tributa-
do globalmente a taxa de 21% (18% nas regides
auténomas).

Estando em causa empreitadas que incluam, si-
multaneamente, obras na habitacio e em estrutu-
ras excluidas da aplicagdo da verba 2.24 (piscina,
jardins, saunas, minigolfe, campos de ténis e si-
milares, conforme referido supra), podem ocorrer
as seguintes situagdes:

e o prestador do servigo emite uma factura dis-
criminando o valor da obra realizada no imovel
afecto 4 habitagdo e nos outros equipamentos,
aplicando a taxa reduzida de 5% (4% nas regides
autonomas dos Agores e da Madeira) aos servigos
realizados na habita¢do e de 21% (18% nas re-
gides autonomas dos Agores ¢ da Madeira) aos
demais servigos; ou

e o prestador do servigo emite uma tnica factura
pelo prego global da empreitada, que devera ser
tributada a taxa de 21% (8% nas regides autono-
mas dos Agores e da Madeira).

A factura a emitir em relagdo & prestagdo de ser-
vigos abrangidos pela verba 2.24 da Lista 1, anexa
a0 Codigo do TVA, devera indicar, por ultimo, o
motivo justificativo da aplicagdo da taxa reduzi-
da, contendo, designadamente, a identificagao do
dono da obra e do imovel ou parte de imével no
qual foram realizados os trabalhos.
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