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O que pode acontecer se arrendar ilegalmente a minha casa? E como negociar as condi¢cdes
do crédito com o banco? A PLMJ responde

Dinheiro Vivo | 24/08/2011 [ 17:13

Sei que ndo posso subalugar a minha casa (o contrato de hahitagéo ndo o permite), mas quais
sdo as penalizagbes se o fizer? Ha forma de negociar com o banco, ja que ndo consigo manter
a prestacédo? E tenho alguma defesa se o banco decidir subir unilateralmente o spread? Os
especialistas da PLMJ esclarecem-no sobre todas as suas dividas.

Posso arrendar a minha casa embora o contrato de financiamento o proiba? Se o fizer quais
serdo as consequéncias?

De um modo geral, o contrato de financiamento a aquisigdo de habitaco proibe o
arrendamento do imovel devido ao fim para o qual foi concedido o financiamento, ou seja,
tendo o financiamento sido concedido no pressuposto que se destinava a aquisicdo de
habitag&o propria e permanente, € normal ficar estipulado que o imével ndo podera ser

utilizado para outros fins, incluindo para arrendamento a terceiros.

Assim, e excepto no caso de se obter o consentimento do banco para o efeito, o arrendamento
da sua casa podera levar a que o banco considere ter ocorrido um incumprimento do contrato
de crédito a aquisicdo de habitagdo que, em Ultima insténcia, podera legitimar o banco a
declarar o vencimento antecipado do mesmo e a exigir o pagamento da totalidade do valor do
empréstimo.

Ha forma de negociar com o banco, ja que n&o consigo manter a prestagéo?

O devedor pode sempre solicitar ao seu banco a renegociagdo das condicbes do crédito a
aquisicdo de habitagdo (por exemplo, spread, prazo do contrato e/ou alteragdo do regime de
taxa de juro). Contudo, qualquer alteracéo deste tipo exige o acordo entre o cliente e a
instituicdo de crédito, pelo que ficara dependente da sua concordéncia. Note que, de acordo
com a lei, o banco ndo podera cobrar qualquer comissao pela analise da renegociacdo das
condicBes do crédito, nem pode fazer a referida renegocia¢io depender da aquisicdo de outros
produtos ou servigos financeiros. Por outro lado, podera tentar negociar com outros bancos a
transferéncia do crédito - dependendo das condigdes oferecidas (e dos custos associados a

transferéncia) esta poderé também ser uma solugdo para a sua situagéo.

E tenho alguma defesa se o banco decidir subir unilateralmente o spread?
O spread pode ser alterado por mituo acordo entre as partes no dmbito de uma renegociagdo
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das condigdes do contrato ou unilateralmente pelo banco se o contrato de financiamento incluir
uma clausula contratual que o permita. Contudo, na sequéncia de uma Directiva Europeia, 0
Banco de Portugal emitiu uma carta circular estabelecendo que as clausulas contratuais que
permitem a variagdo de spread deverdo também prever que essa alteragdo (unilateral) tera de
ter como base "razdo atendivel" ou "variacbes de mercado”. Assim sendo, o primeiro passo
para qualquer devedor que receie que a sua taxa possa ser modificada sera verificar se 0 seu
contrato de financiamento inclui uma clausula deste tipo. Nessa hipdtese, se o banco alterar
unilateralmente a taxa de juro dentro dos limites legais, tera de notificar o devedor e este
podera pér fim ao contrato ou, eventualmente, transferir 0 seu empréstimo para outro banco
dentro de um prazo razoavel estabelecido pela instituigdo de crédito, no inferior a 90 dias.

Ponha todas as suas duvidas aos nossos Gurus
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