Didrio de Nolicias
Senhorios poderao aumentar
rendas a partir de novembro

Nova lel. Governo quer atualizar contratos para crescer o niimero de casas em arrendamento
e promover a reabilitagdo urbana. ‘Troika’ defende cortes nas rendas mais altas

JOANA PETIZ

Atualizar contratos, acelerar 0s processos ju-
diciais, promover a reabilitacfo: sdo as trés
prioridades da nova lei do arrendamento, que
entra em vigor a 12 de novembro. No primei-
ro caso, 0s contratos antigos passam a ser
atualizados segundo as novas regras, mesmo
que o diploma estabelega um prazo de transi-
¢do - cinco anos - para quem nio tenha pos-
sibilidades de pagar a nova renda. Para fugir
aos tribunais é criado o novo balcio do arren-
damento, que serd a primeira instincia para
senhorio e inquilinos resolverem problemas.
“Outra alteragfio importante é o fim da polé-
mica venda forgada”, garante Francisco Lino
Dias, advogado especialista da PLMJ, em que
se previa que o inquilino que vivesse num pré-
dio muito degradado pudesse comprar 0 imé-
vel ao senhorio pelo valor registado nas Fi-
nangas. Para o fisco esta nova lei também terd
avantagem de atualizar o valor patrimonial
das casas - pagando mais IMI -, uma condi-
¢éo para o senhorio comunicar o aumento de
renda. Este valor também terd de ser equili-
brado entre as duas partes, jd que a lei prevé
um mecanismo em que o inquilino sugere um
novo valor mensal.

Atualizacdo

das rendas

Anova lei prevé uma atualizag@o das rendas
congeladas, num espago de cinco anos. Os que
beneficiarem de rendas antigas e ndo provarem
asua incapacidade financeira vio vera sua ren-
daaser atualizada. :

Negociagio

Adiniciativa de atualizaciio do valor da renda
partird do senhorio, cabendo ao inquilino di-
zer se aceita 0 novo valor ou fazer uma contra-
proposta. A média dos valores propostos por
ambas as partes servird para calcular a nova
renda ou, caso ndio haja acordo, o valordain-
demnizagio que o senhorio terd a pagar para
ficar com a casa livre. Esta indemnizacfio serd
equivalente a 60 rendas, ou seja cinco anos.

Despejos

Os inquilinos que falharem o pagamento de
duas rendas seguidas seriio despejados. O Mi-
nistério da Agricultura ainda ndo definiu o cri-
tério para as rendas que ndo forem pagas inter-
valadas (com meses pagos pelo meio).

Despejo com indemnizacio

Em caso de indemnizagiio, o despejo niio serd
imediato, uma vez que 0 novo regime do arren-
damento urbano dard um prazo de seis meses
para a pessoa ou familia abandonarem a casa.
Se existirem estudantes no agregado (com ida-
deaté 26 anos) este prazo é prolongado por um
ano.

Aumento mais suave das rendas

Os agregados familiares mais carenciados viio
ter um aumento de renda mais suave, As fami-
lias com rendimentos até 500 euros viio ter

uma renda de 50 euros no mdximo. Os agrega-
dos com rendimentos entre 500 e 1500 euros
véo pagar 255 euros no méximo, segundo a
proposta de lei. Entre 1500 e 2425.euros, o tilti-
mo escalio, a renda ndo pode ultrapassar os
606 euros. Estes mecanismos sdo vélidos para
0s contratos anteriores a 1990, com rendas nor-
malmente muito baixas,

Salvaguarda dos arrendatérios

A prevista atualizacio das rendas antigas vai
ter em conta os recursos econdémicos dos in-
quilinos e serd gradual. Quem tiver mais de 65
anos, invalidez acima de 60% ou nio tiver
condigdes econdmicas terd salvaguardas. Ha-
verd um periodo de cinco anos de transigdo
para estes casos. No final deste periodo, a ren-
da é atualizada e o Estado pode subsidiar a di-
ferenga.

Ajustamento anual

Nesse perfodo de cinco anos de transigio, o
ajustamento anual nunca poderd ser superior
a 25% do rendimento dos inquilinos. Para
quem ganha até 500 euros mensais, a taxa de
esforgo fica limitada a 10%.

Segurode renda

O presidente da autarquia lisboeta propos este
seguro com o objetivo de garantir os pagamen-
tos em atraso sempre que estiverem a decorrer
processos de despejo. Assim pretende-se pro-
teger os proprietdrios de situagdes de incum-
primento dando uma seguranca extra aos con-

tratos de arrendamento.
Obras profundas ou demoligiio
Os senhorios vilo ainda poder desalojar os seus

inquilinos desde que citem a necessidade de
realizar obras profundas na casa ou mesmo a
demoligio doimével. O memorando da froika
jé inclufa este mecanismo, que favorece a rea-
bilitag#io urbana.

Governo quer dinamizar mercado de arrendamento

Balcéio de arrendamento

Serd criado um balcfio de arrendamento, onde
os senhorios se podem dirigir quando conside-
rarem que tém razdes para terminar o contra-
to com o inquilino. Serd esse balcio que infor-
mard o inquilino, que pode recusar sair. Nesse
caso, 0 processo é resolvido em tribunal.

Recurso a tribunais

Alei, apesar de facilitar os despejos, continuaa
dificultar a resolugio de conflitos, permitindo
queasolugio para os conflitos se arrastem em
tribunal. A ministra da Justica, Paula Teixeira da
Cruz, bateu o pé e niio quis que os despejos fi-
cassem de fora dos tribunais, contrariando as-
sim a celeridade desejada pela troika.

Regime fiscal

Mais tempo para abandonar a casa

Os inquilinos incumpridores vio ter mais tem-
po paraabandonar a casa do que o inicialmen-
te proposto pelo Governo: 15 dias. Também os
prazos para a oposi¢io ao despejo aumenta-
ram dos dez para os 15 dias. Em caso de se opor
ao despejo, o0 inquilino deverd pagar a taxa de
justica e uma caugdo de seis meses sobre as
rendas.

0O Governo quer aproximar o regime fiscal
dos rendimentos prediais aos impostos cobra-
dos ao capital. Na prética, isto pode implicar
uma taxa liberatéria mais baixa para quemar-
rende casas. “Queremos incentivar que mais
pessoas coloquem as suas casas no mercado de
arrendamento”, garantiu em dezembro a mi-
nistra da tutela, Assungfio Cristas,
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A atualizaciio das rendas estd presa por outro
processo que corre em paralelo: a atualizagio
do valor patrimonial dos iméveis antigos para
efeitos de IMI. H4 5,4 milhdes de casas a serem
reavaliadas.



