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Contratos de crédito ou arrendamento
costumam exigir fianca @ Deco recebeu
430 pedidos de informacao no ano passado

ENCONTRAR
FIADORES CADA
VEZ MAIS DIFICIL
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Encontrar fiador é cada vez
mais dificil e haveri quem
nio consiga comprar ou ar-
rendar casa por causa disso.
Senhorios e Banca acio-
nam cada vez mais os fia-
dores, que ndo tém alter-
nativa senio pagar.

$ contratos de cre-
itod habitacioou
arrendamento
preveem-no: na
larga maioria dos casos, s6 hd
negocio com fiador. As con-
digdes da fianga também jd
vém expressas e a margem
para negociacio ¢ diminuta,
ainda que os signatirios com-
preendam oque 1i estd escti-
to. E 0 caso de expressoes
como o "beneficio da excus-
sdo prévia” (lerentrevista).

Asubida do desempregoeo
disparar do crédito malpara-
do tém confrontado cada vez
mais fladores com a obriga-
o de pagarem a renda de
uma casa onde ndo vivem ou
a prestagio do banco relativa
aum imovel sobre o qual ndo
tém qualquer direito, ji que
continuard registado em
nome do devedor original

"0 facto de haver muito
menos gente a aceitar ser fia-
dor é uma evidéncia e éuma
dedugio logica que haja
quem nao consegue casa por
ndoencontrar flador”, afir-
mou Romio Lavadinho, pre-
sidente da Associagiodos In-
quilinos Lisbonenses.

Luis Lima, da Associagio
das Empresas de Mediagio
Imobiliina, corrobora: “Qua-
se todos 0s contratos pedem
fiadores, mas as pessoas co-
mecaram a aperceber-se do
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que isso significa e muita
gente ndo quer ser fiadora”
Para quem estd agora a pro-
cura de casa, na maioria das
vezes é um entrave, Para
gquem jd tinha garantido o pa-
gamento, hd poucas solu-
goes. Um tergo dos créditos
concedidos a familias tém
fiador e, se 0 devedor nio pa-
gar, nio lhes resta alternati-
va. “A fianga s acaba quan
doadivida é paga ou o credor
aceitar retirar o fiador do con-
trato, o que dificilmente
acontece”, diz Susana Covi-
tas, economista da Proteste.
No arrendamento, a fianga
6 se aplica ao periodo inicial
docontrato, peloque o fiador
pode sair aquando da sua re-
novagio, se o pedir. Hoje, os
contratos sio assinados por
um minimo de cinco anos.
Em 2011, a Deco recebeu
430 pedidos de informagio
Como ndo sdo diferendos de
consumo, limita-se a reco-
mendar aos fiadores que ne-
goceiem com o credor ou
contratem um advogado, se

for impossivel negociar. @
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NUMERD DE DEVEDORES
oIE e #0 ks
4,541 4592 4612

Um terco temn fiador

Do total de créditos conce
didas as familias, um terco
tem fiador, chamado a pa-
gar se o devedor falhar
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O que é a excussdo pré-
via?

E o direito do fiador exigir
que 56 depois de esgorado
todo o patnimonio do deve
doroexecutem a ele
Mas, normalmente, nos
contratos, os fiadores sio
“obrigados” a prescindir
desse direito. Porqué?

Sim, geralmente os bancos
fazem-no. Porque a justica ¢
muito lenta. O credor teria de
perseguirtoda uma via-sacra
para chegar aos bens do deve-
dor. Pode levar dez anos... Se
o credor comegar a procura
dos bens do devedor entra
numa “historia intermina-
vel”. Um devedor que tem
patriménio, sabendo que vai
ser perseguido, aliena, divor-
cia-se, etc., etc., etc....

E mais fiicil ir diretamente
ao fiador.

Pois....

E se ofiador, de repente, ti-
ver uma alteracio na sua
vida, ficar desempregado,
por exemplo; se deixar de

ir garantira fianca.

ot g :
Nio pode pedir para ser
substituido?

Existe umartigo no Codigo

Civil que prevé odireitode li
bertacio. Mas sd em circuns-
tincias muito particulares. E
um artigo inunil. Serd sempre
necessirio o acordo do deve-
dor e do credor.
Mas o credor ndo seria o
principal interessado em
que o devedor encontrasse
outro fiador?

Nio. O credor nio tem
qualquer interesse em per
der aquele fiador, mas pode
exigir um reforco das garan
tias (mais fiadores, por
exemplo).
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