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A Constituicdo de Mogambique reconhece e garante o direito de pro-
priedade, estabelecendo o direito a uma habitacdo condigna. Ha diversa
legislacdo que regulamenta o direito a propriedade em geral e a proprie-
dade imobilidria em particular, mas o desenvolvimento que o mercado
tem assistido, reclama uma regulamentacao moderna.

Mocambique, tal como a Africa do Sul e Angola, figura entre os paises
africanos com maior interesse para investimentos na area imobiliaria, de-
vido ao seu crescimento econémico sustentado e a sua actual estabilida-
de politica, sequndo o “Africa Report!, devido ao aumento do volume de
investimentos publicos e privados em infraestruturas, o setor da construgao
tem merecido a atengao do Governo Mocambicano e de investidores nacio-
nais e estrangeiros. Esta tendéncia de investir na area imobilidria deve-se
a extensao do pais e do desenvolvimento dos diversos sectores da eco-
nomia nacional e, bem assim da modernizagio da administracio publica,
acompanhadas de reformas e actualizacées legislativas que tém estado a
criar um cendrio institucional e legal atractivo ao investimento.

Embora em Mogambique a terra seja propriedade do Estado, e por esse
motivo, nao poder ser vendida ou, por qualquer forma, alienada, hipote-
cada ou penhorada, o Governo de Mocambique estabeleceu os termos
€m que se opera a constituicao, exercicio, modificacao e extingdo do di-
reito de uso e aproveitamento da terra, E ao abrigo deste direito que as
pessoas singulares ou coletivas, nacionais ou estrangeiras, desenvolvem
projetos imobilidrios em Mocambique para as mais diversas utilidades, a
titulo de arrendamento ou locagao financeira.

O arrendamento dos iméveis do Estado é regido por uma lei de arren-
damento especifica, aplicivel apenas aos arrendamentos dos iméveis
propriedade do Estado. Esta lei ndo permite a sublocacdo, mas permite a
aquisicao dos imdveis pelos inquilinos nacionais em situacdo contratual
regular. Permite, igualmente, a cessacéio da posicdo contratual do arren-
damento entre cidadaos nacionais, desde que o cessionario manifeste
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a intencao de adquirir o imével no prazo legal. Considerando que esta
legislacéo teve por base o acesso de iméveis pelos cidadaos nacionais,
ela veda a transmisséo de iméveis a cidaddos e empresas estrangeiras
(mesmo aqueles que ja tenham sido adquiridos por nacionais). Esta res-
tricao legal constitui, em muitos casos, uma oportunidade para o desen-
volvimento de projetos imobiliarios, pois uma grande faixa de potenciais
usuarios, designadamente estrangeiros e nacionais impossibilitades ou
desinteressados em adquirir os iméveis alienados ao Estado, s a esse
titulo podem aceder a um imével.

Tem sido defendido que o arrendamento dos iméveis de particulares é
regido, ainda, pela Lei de Inquilinato de 1961 e, subsidiariamente, pelo
Cadigo Civil. Tem havido alguma polémica relativamente 2 lei aplicavel,
sendo, pois, essa uma das razdes que justifica um regime moderno e efi-
ciente. O Governo fez diversos esforcos no sentido de reformar esta le-
gislagdo, actualizando as multas, eliminando a obrigacao de outorga de
escritura publica na celebragéo de contratos de arrendamento industrial
e comercial e simplificando os procedimentos de constituicio de pessoas
colectivas e da celebragéo de contratos de arrendamento para o comér-
Cio e industria.

Um dos nés de estrangulamento do desenvolvimento imobilidrio é o
registo predial dos iméveis que, até ao presente momento, nao esta
informatizado. Muitos dos problemas que tém sido discutidos nos tri-
bunais mogambicanos referem-se a duplicacio, de registos ou registos
incorrectamente elaborados, para além da morosidade e falta de trans-
paréncia do processo, de desanexacao de terra onde tenham sido cons-
truidos os iméveis. A informatizagdo dos registos em geral e do registo
predial em particular, ha algum tempo prometido pelo Governo, é um
passo importante que terd, ndo temos duvidas, um impacto importante
no setor imobiliario e na confianca que os investidores ou as institui-
¢Oes bancarias passardo a depositar nos documentos que atestam 0
registo predial.



