Grupo de trabalho sobre crédito a
habitacao reune ja na segunda-feira

Governo procura discutir critérios de base para que a entrega das casas salde os créditos em divida.
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As hipoteses de ser criado em
Portugal um enquadramento
legal que, tal como acontece
em Espanha, permita que aen
trega de um imovel seja sufi
ciente para saldar as dividas ao
banco parecem estar cada vez
mais proximas. O Didrio Eco
nomico apurou que na proxima
semana, eventualmente ja na
segunda feira, o Erupo de tra
balho criado pelo Governo com
vista a analisar este tipo de si
tuagHes vai reunir se para dis
cutir este tema e tentar chegar
um entendimento sobre a me
lhor forma para combater os
problemas do incumprimento
no crédito a habitacdo. Nao ¢
claro que a Associacio Portu
guesa de Bancos (APB) esteja
presenie nesta primeira reu
nifio, embora faca parte do
grupo de trabalho em causa
A criaciio deste grupo, com
posto pelos ministérios das Fi
nangas, da Economia e da Justi
¢a, ja tinha sido noticiada na
edicio de ontem do Didrio Eco
nomico e surge apos iniciativas
de vidrios partidos com assento
parlamentar no sentido da cria
¢io de um enquadramento legal
para fazer face aos problemas
de incumprimento no crédito a
habitacio que muitas familias

portuguesas enfrentam. A pro
pria banca também deu sinais
de estar empenhada nesse sen
tido. O Jornal de Negdcios noti
¢iou ontem que a APB iria de
bater em breve esse tema, sen
do que a maioria das institui
¢oes financeiras parece apoiar
um modelo semelhante ao que
foi adoptado em Espanha para
lidar com ¢ incumprimento de
pagamento do crédito a habita
“ontudo, apesar da “exci
tagdo™ inicial com que essa no
ticia fol acolhida, caso seja es
colhida a formula utilizada em
Espanha, o seu impacto poderd
ndo ir totalmente ao encontro
ao efeito desejado.

Para além da restritividade
das situacoes elegiveis no exem
plo espanhol, pode resultar num
acesso ainda mais dificil dos
portugueses ao [inanciamento
dos bancos. “E necessario en
contrar um equilibrio. A solucio
de Espanha apresenta demasia
dos requisitos e caso seja esco
lhida para Portugal pode fazer
com que os bancos se tornem
mais cautelosos em termos do
financiamento p: 1 compra de
ca afirma Luts Lima, presi
dente da APEMIP.

Na pratica, o que poderd
acontecer € os bancos passarem
a avaliar as casas por valores
mais baixos 0 que, consequente
mente, obrigard os potenciais
L'(lll}pl’.’l(il)l't'.\ a lazer ent regas
iniciais de montantes ainda mais
elevados face ao que ji se passa
hoje em dia. Quem recorra agora
ao crédito a habitagdo, para
conseguir ‘spreads’ mais baixos
ja tem de apresentar racios de fi
nanciamento/garantia em torno
de 50%. Num contexto como o
actual, isto pode levar muitas
familias a abandonar a decisio
de compra de casa. Recente
mente, este tipo de preocupa
coes ja tinham sido referidas ao
Didrio Economico pelo deputa
do do PSD, Antonio Leitdo Ama
do. Segundo este, “ha virias va
riaveis que 1ém de ser pondera
das, até para que ndo haja ainda
mais contracgio na Concessao
de crédito 4 habitacio”,

O presidente da APEMIP,
acredita que deveria “ser criado
um modelo com um dmbito o
mais alargado possivel”. Se
gundo este responsivel, o que é
importante ¢ tomar medidas
que previnam este tipo de si
ruacoe A0 minimo sinal de
alarme, o banco deve chamar os
clientes de forma a discutir so
lugées como periodos de carén
cia de capital ou alargamento
de prazos, por exemplo”, de
fende Luis Lima. m

cio

Farnando Ulrich defe
ontem que “a es
que existe [nos con
q per
financlamento a um
tho balxo é uma var
para centenas de milha
de famillas que ndo de
posta em causa”. Faland
margem da cerir
divulgacéo de r
uma oferta de subs
de obrigagh
presidente
reconheceu, no entanto, a
necessidade de medidas
“excepclonals” em de
familias
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"Se o Governo
quiser, a criagao
de legislagdo pode
estar por dias”

Sequndo o especialista da
PLMJ, a sentenca do Tribunal
de Portalegre ndo é, por si

56, suficiente para criar
jurisprudéncia. Contudo,
situagdes semelhantes que
subam ao Tribunal da Relagao
podem ter esse resultado. Ja o
Gaverno, segundo Nuno Libano
Monteiro, nao tem grandes
entraves para legisiar. Caso

0 quisesse, bastariam alguns
dias para o fazer.

Até que ponto, a recente

sentenca do Tribunal

de Portalegre pode criar

um precedente e alterar

a lei portuguesa?

Em Portugal, o juiz ndo esta
vinculado a decisGes anteriores.
No entanto, ha tendéncia para a
uniformizacao da jurisprudéncia.
E possivel que venhamos a

ter decisdes quer num sentido
como no outro. Mas as decistes
também sdo susceptiveis de
recurso no Tribunal da Relagdo.
Nesse tribunal, também pode
haver decisdes contraditérias,
mas é possivel requerer um
acorddo para a fixagao de
jurisprud@ncia. Neste caso,

os tribunais inferiores ficam
obrigados a sequir o que ai

for decidido.

Caso o Governo avance com
legislagdo, todos os contratos
de crédito estdo abrangidos
ou apenas os que venham

a realizar?

0O Governo pode por via
legisiativa definir para situagfes
futuras. Ou seja para novos
contratos, No entanto, & possivel
que o Governo venha a legislar
sobre situacdes de contratos
que ja existem. Isto &, por
iniciativa legislativa, os bancos
podem ser abrigados a abranger

0s contratos que ja estdo
em vigor.

Quais sdo os principais passos
e o tempo que pode demorar
até que o Governo implemente
legislagdo nesse ambito?

Esta matéria é da competéncia do
Governo, pelo que ndo tem de ir

a Assembleia da Republica. Em
matérias comao estas, penso

que o Governo apenas deveria
ouvir a Associagdo Portuguesa
de Bancos. Por isso, acredito

que o processo devera durar
alguns meses. Contudo, se o
Governo assim o quiser,acr CI(EID
de legisiagdo pode ser feita

em apenas alguns dias

Caso o Governo legislasse
contra o interesse dos bancos,
estes poderiam contestar

a decisdo?

A contestacdo teria que ter como
base a constitucionalidade da
norma. Contude, neste caso, ndo
me parece que a iei pudesse ir
contra os direitos fundamentais
Por isso, ndo me parece que
possa haver inconstitucionalidade
e que 0s bancos se possam apor 3
criacdo de legislacao. Até porque
se o Governc nac tomar medidas,
acabardo por ser os tribunais

a fazé-lo



