CREDITO A HABITACAO

Banca admite entrega
de casa para saldar
divida em casos-limite

Ao aceitar que a entrega da casa liquidasse uma divida

ao banco, o Tribunal de Portalegre refor¢ou o debate.

A oposiciio ja tem propostas e a maioria prepara as suas.

A Banca nio quer ficar para tras e defende modelo espanhol

MARIA JOAO GAGO E BRUNO SIMOES mjgagodnegocios pt

Os hancos vilo preparar uma pro-
postacom solugdes paralidarcom
oincumprimentonocrédito i ha-
bitagio paraapresentarem ao Go-
verno. Ao que o Negéclos apurou,
o tema devera ser debatido em
breve no ambito da Associagio
Portuguesade Bancos (APB), sen-
doji claroquea maioriadas insti-
tuigbes financeiras apoia regras
semelhantes asadoptadasem Es-
panha para lidar com o incumpri-
mento no crédito & habitagio.

Em concreto, os bancos admi-
temque, asemelhangadoque de-
cidiu ojuizde Portalegre, venhaa
ficar estabelecido que as institui-
goes financeiras aceitem queaen-
tregado imdvel liquide adividada
familia. No entanto, esta solugiio
s0 poderd ser aplicada is situagdes
em que os clientes bancérios te-
nham problemas financeiros efec-
tivos e comprovados, tal comoesta
previsto nas regras recentemente
adoptadas em Espanha.

Nos restantes casos, 0s bancos *
estariio disponiveis para definir,
de forma mais estruturada, aqui-
loque jd praticam internamente ¢
de forma mais casuistica. Ou seja,
negociar com os devedores um
alargamentodo prazo doemprés-
timo ou mesmo uma redugdo da
taxa de jurodos empréstimos, por
exemplo.

Neste momento, ao que soube
oNegécios, o debate dentrodosec-
tor financeiro ainda estd numa
fase inicial. Mas o modelo espa-
nhol é referido como referéncia
paraas reflexdes que se estio aini-
uar,

Os argumentos invocados pelo
Jjuiz do Tribunal Judicial de Por-
talegre (ver texto ao lado) coloca-
ram naagenda o temadosobreen-
dividamento das familias, que ja

tinha sido recuperado pelo Bloco
de Esquerda quando, em Margo,
levou ao Plendrio da Assembleia
da Repiblica uma proposta que
estipula que a entrega de casa ao
banco liquidaa totalidade dadivi-
da

Quando foi conhecidaadecisio
do Tribunal de Portalegre - que,
por ter transitado em julgado, j&
ndio admite recurso -, os bloquis-
tas reafirmarama necessidade de
discutir esta questiio no Parla-
mento. O partido liderado por
Francisco Lougd desafiou “o Par-
lamento a aprovar o seu projecto
de lei, colocando um ponto final
numa pritica abusiva da banca e
que, de acordo com o tribunal,
constitui um ‘enriquecimentoin-
justificado’ do sistema financei-
ro”, lé-se no comunicado. A pro-
posta dos bloquistas prevé a pos-
sibilidade de extinguir a divida
através da entrega da casa a ban-
ca.

OPS também apresentou
propostas neste sentido, que, no
entanto, nfo vio tao longe. Os so-
cialistas submeteram trés pro-
postas para tentar evitar o in-
cumprimento, quer através da
criagiio de um fundo de garantia,
quer atraveés da possibilidade de
utilizar as verbas dos planos pou
panga reforma (PPR) para saldar
ocrédito a habitagdo (uma possi-
bilidade ji acessivel aos desem-
pregados). Para a fase pds-in-
cumprimento, os socialistas tém
outras duas propostas.

O Governo ¢ os partidos que 0
suportam também estdo aestudar
estaquestiio. No Executivo, ha um
grupode trabalho entre viirios mi-
nistérios que estd a discutiro en-
dividamento das familias com o
Banco de Portugal. Tanto o PSD
como o CDS ainda niio chegaram
a conclusdes, apesar de estarem
articulados nadiscussio,

CAUSAS MAIS
COMUNS PARA O
INCUMPRIMENTO

0 crédito & habitagdo é o tipo de

Desemprego

0 desemprego, que estd no nivel
mais elevado de sempre em
Portugal, € uma das principais
razdes para os portugueses
deixarem de pagar 0 empréstimo
da casa, decisdo que, a partida,
adiam o mais possivel,

Divorcio

Antes da crise, o divircio ou a
separagao de casais era o
principal motivo para o
incumprimento no crédito a
habitagdo. Sobretudo por
nenhum membro do casal ser
capaz de assumir o0 emprestimo e

pagar parte da casa ao ex-conjuge.
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O juiz de Portalegre
ainda ¢ estagidrio mas
ja tomou uma decisao
que pode marcar a sua
carreira. Alexandre
Leite Baptista invocou
trés razoes para
justificar o acérdao
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"o no crédito & habitagio.

juiz de Portalegre

“substancialmente inferior aquela
que configura a sua obrigagdo™. De
acordo com 0 juiz, o valor que deve
ser considerado ¢ o de 117.500 euros.

EXISTENCIA DE ENRIQUECIMENTO
INJUSTIFICADO

Para o juiz, 0 desequilibrio que existe
nesta situagao de exercicio de direito
de crédito por parte do Millennium
BCP estd relacionado com a figura do
enriquecimento injustificado porque
o empréstimo que foi celebrado visa
um determinado resultado: “ter,
dispor e usufruir de habitacdo
propria”. Com a venda executiva, 0
resultado deixa de existir; contudo,
para o banco, mesmo apds a venda
0s visados estao obrigados a pagar
uma parte substancial das
prestagdes. Entende o juiz que, uma
vez que 0s cidaddos perdem o

resultatdo do negécio, isto é, o
imével, a perda dele e a sua
respectiva aquisicao pelo banco deve
ser “considerada e contabiizada”,
abatendo-se “ao passivo global™.

DE DEVERES DO BANCO

A sentenga estipula que a as relagdes
entre as partes ndo estdo
equilibradas a partir do momento em
que deixa de existir o resultado
original, ou seja, a utilizacdo do
imavel. O desequilibrio ndo reside
essencialmente na compra do imével
por 70% do valor original, por parte
do banco, mas sim porque ele foi
adquirido pelo credor, que estipulou
que o valor do imével residia nos
117.500 euros. Segundo 0 juiz, aquele
¢ o valor ao qual os requerentes e o
banco se vincularam. ss

Decisdo ndo faz
jurisprudéncia

A decisdo do juiz de
@ Portalegre “é bastante

inovadora em Portugal”,
mas ndo vincula as proximas
decisbes judiciais sobre 0 mesmo
tema. “Em Portugal, quando o juiz
aplica a lei, deve ter em atencdo as
decisdes anteriores, mas ndo estd
vinculado a elas”, explica o
advogado Nuno Libano Monteiro.
Para fixar jusrisprudéncia, “tem de
haver uma decisdo que va até ao
Supremo Tribunal de Justica, uma
outra que va a0 mesmo 6rgao mas
em sentido contrario, e depois tem
que ser requerido que o0 Supremo
dé uma decisdo que fixe
jurisprudéncia®, explica o advogado.

FEKUUNIAD A

® ELSA GEADAS
ANTIGA PROPRIETARIA
DO IMOVEL DE PORTALEGRE

Falta de recurso
foi “o milagre
da minha vida”

Sabe por que razio é que o banco

n3o recorreu da decisio?

Al é que estd o grande mila-
gre da minha vida. Ainda ndo
consegui falar com o meu advo-
gado paratentar perceber o que
aconteceu. Nunca pensei que
nao recorressem da decisio.
Durante o processo, tentdmos
a0 médximo demonstrar queen-
tregaro imével saldavaadivida,
porque estava em causa a ava-
liagdo que eles [o banco) fize-
ram. Quando assinei o emprés-
timo precisava de uma avalia-
¢@o superior, para eles me fi-
nanciarem todo o apartamen-
to. E eles fizeram-no, porque
eles s6 financiavam 90% do va-
lor do imével. Agora baixaram-
me essa avaliagdo. A casa fica
paga com a entrega ao banco.

Quando salu da asa?

Ja ndo estou naquela casa
desde Junho de 2008. A mensa-
lidade j& ia em 683 euros, quan-
doaque foi acordada era de 485.
Cheguei ao banco e disse que
ndo tinha condigdes para pagar
oempréstimo. Eusabia, até por-
que jétrabalhei numaimobilia-
ria. que era possivel fazer uma
dacdo em pagamento. Sai de
casaconvencidague adagioem
pagamento iaser aceite ¢, desde
entio, mais nenhuma prestacio
foi paga. Entretanto ndo aceita-
ram a dagiio, pus acasa avenda,
masas propostas nio chegavam
a0s 117 mil euros. O banco s fez
queixaem Setembrode 2011 eo
imavel foi para venda em carta
fechada.

Esperava este desfecho?

Nunca espereique o juiz de-
cidisse desta forma ¢ nunca
acreditei que o Millennium niio
interpusesse recurso. s
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