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Poder construir uma casa
pode agora ser mais rapido

A pressa esquece a cautela e o barato sai caro, devem os interessados em construir
ponderar criticamente se retinem as condigdes para estas operagdes urbanisticas

Andreia Candeias
Mousinho

Em média, quanto tempo demora obter
um titulo junto das cAmaras munici-
pais para se poder construir? A res-
posta variava consoante o tipo de titu-
lo (licenga/comunicagio prévia), a ope-
ragao urbanistica (loteamento,
construcdo de edificio, muro), a cima-
ra municipal envolvida, a época do
ano, etc. Certo € que, em regra, néo se
esperava pouco e o minimo previsto
na lei correspondia a qualquer coisa
como 1 més, o qual quase sempre der-
rapava em 2 ou 3!

Na pandplia de mudangas legislati-
vas ocorridas no urbanismo, foque-
mo-nos na 13.*alteragdo ao Regime

Juridico da Urbanizagdo e Edificacéo,

‘constante do DL 136/2014, de 9 de

Setembro (em vigor desde 7 de Janei-
ro), a qual veio consagrar um novo
tipo de procedimento urbanistico que
permite aos interessados comecar a
construgio quase imediatamente apos
a entrada daquilo que se chama “comu-
nicagdo prévia com prazo” (mas que,
bem vistas as coisas, nenhum prazo
tem, sendo uma mera “comunicagio
prévia sem prazo”!), sem necessita-
rem esperar por uma decisao da admi-
nistracgo. :

A lei consagra agora um conjunto
de situagdes que, por se considerar
que jé tém as suas condigoes de rea-
lizagao suficientemente predefinidas,
se encontram isentas de controlo pré-
vio municipal. A saber (nomeadamen-
te): (i) obras de reconstrucgo das quais
ndo resulte um aumento da altura da
fachada ou do niimero de pisos, (ii)
obras de construgio/alteragaofamplia-
¢fio em drea abrangida por loteamen-
to ou plano de pormenor (com excep-
¢éo de iméveis sujeitos ao regime do
patriménio cultural ou localizados em
zonas Sujeitas a servidao administra-
tivafrestri¢do de utilidade piiblica), (i)
edificacdo de piscinas.

Nestes casos, o interessado em cons-
truir deve:

1. Apresentar electronicamente (na
cAmara municipal) requerimento de
comunicagdo prévia, acompanhado
dos documentos referidos na lei (pro-
jectos, termos de responsabilidade,
etc.);

2. Pagar as taxas urbanisticas devi-
das (no prazo maximo previsto em
regulamento); e

3. No caso de loteamentosfoperagdes
equiparadas, prestar caucao e (se exi-
givel) celebrar instrumento notarial
de cedéncia de parcelas ao municipio.

Isto feito (e mantendo em seu poder
o comprovativo da entrega da comu-
nicacao, do pagamento das taxas e da
prestacao da caugéo e celebragdo de
instrumento notarial), o interessado
(publicitando a comunicag@o prévia)
pode comegar a construir!

Importa notar gue este novo proce-
dimento ndo consubstancia uma demis-
s@o da administragao da sua fungdo
de fiscalizar o cumprimento das nor-
mas urbanisticas. Ao contrario: € ago-
ra acentuado o seu dever de fiscaliza-
¢o durante a execucio da obra, deven-
do a mesma ser inviabilizada (p. ex.,

'

Como lidar com as camara municipa

através de um embargo) no caso de
(designadamente) ndo serem cumpri-
das as normas/condicionantes
legaisfregulamentares ou obtido pare-
ceres externos. A isto acresce a possi-
bilidade de se instaurarem procedi-
mentos contra-ordenacionais.

Isto dito e porque muitas vezes a
pressa esquece a cautela e o barato
sai caro, devem os interessados em
construir ponderar-criticamente (e
caso a caso) se relinem as condigdes
para assumir a responsabilidade por
estas operagdes urbanisticas suscep-
tiveis de mera comunicagfo & cAma-
ra. Em caso de resposta negativa ou
diivida, podem sempre 05 mesmos
optar pelo regime de licenciamento,
onde hd um controlo prévio da opera-
¢io pela cdmara municipal e, assim,
um partilha de responsabilidade entre
o particular e administracao.
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