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lova lei proibe rendas
em dolares e antecipagodes
superiores a seis meses

No Relatdrio de Fundamentacéo da nova Lei do Arrendamento Urbano (LAU), Executivo justifica a instituicéio
de um novo regime juridico com a necessidade, entre outras, de se criar “um maior niimero de alternativas no acesso a
habitacao”. Analistas aplaudem, mas ha pontos onde ainda ter de haver clarificacies.

i do Arrenda-
), aprovada

1 Assembleia
Nacional no passado dia 18 de
vera 'i‘- aw ';“‘.r.ll.l

1dial2do

arrentes

te estipularemantecipagies
de pagamentos por periodos su-
periores a seis meses.

Amnova lei deixa de permitir
também que se convencione o
pagamento das rendas em
moeda estrangeira, sendo que,
se 0 seu valor for fixado em do-
¥ por exemplo, na pratica
verd corresponder ao seu
iivalente em kwanzas, se-
undo o cadmbio do dia e lugar
e i‘l!‘hl‘.‘ll!"IH dos contratos
assina e em vigor até i data
da publicagio do diploma.

O exemplo pratico desta si-
tuagdio sdo os contratos cele-

brados entre a Sonip, anterior
gestora das novas centralida-
des construidas e em constru
¢do no Pais, e os seus inquili-
ores das rendas
continuam fixados em dolares
Entre as novidades do novo
1, destaca-se ainda a
i0 da acglo de despe
AT Ces8ara s
Ao juridicado arrenda
mento, sémpre que a lel impr
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I'l'\” a promover (al cessacio, O
documento estabelece quea
acglio de despejo néo pode ser
intentada no caso em que o se-
nhorio pretenda invocar a nu-
fidade ou anulabilidade do
contrato de arrendamento,
aplicando-se nestes casos as
disposi¢des gerais de direito
Entre asalteragoes da acciio
de despejo, que na sua fase de-
clarativa segue os termos do
processo sumirio, sobressai o
facto de, para além do pedido
de cessdo do arrendamento
¢/ou da efectivagdo da cessio
do mesmo, poder ainda ser
formulado o
pedido

de condenaciio do réu no paga
mento de rendas vencid
vincendas, ou ainda de indem
nizacio.

0 réu, indica o documento
a0 contestar, num periodo gue
nio deve exceder oito dias, sob
pena de ser condenado no e
dido, pode deduzir em recon
i0 0 seu direito a benfei
au auma indemnizacio
*gue tal direito sejn legal
mente fundacde
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necessidade da casa
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¢ho da nova LAU, que vem
substituir o Decreto n.®
43.525, de 7 de Margo de 1961,
aplicado de modo subsidiado
porartigos do Codigo Civil,
vem responder & necessidade
de actualizar uma regulamen-
tagdo que ja ndo se adequa s
alteragdes que o Pais conheceu
do ponto de vista econdémico e
social nas (ltimas décadas
Encontrando-se o imbito da
referida lei alargado ao arren-
damento de prédios para co-
mércio, inddstriae para o exer-
ticiode profisstes liberais, Mi-
guel Antunes refere ser ng seg-
mento habitacional que ge es.-
tima haver maior impacto, em
Fesposta 40 estimado défice
habitacional actual de aproxi-
madamente 1,5
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de antecipaciod
omo a introdug d
iplina exaustiva para as obra
aserem realizadas em p
arrendados, nomeadament
atraves da responsabilizaca
do senhorio pela realizacgio d
obras de conservagio nos refe-
ridos prédios”, indica.

Por outro lado, o partner
Deloitteavancaquea LA v
“fomentar o aumente )
de habitacdes para arrenda-
mento, atraveés da minimiza
§40 do risco associado aos se
nhorios, face i possibilidade
de estipulaci
vo de duracio de contratos de
amento {cont:
duragfio limitada), assim com
Por melo daconsagracio de es
pecificidades processuais re
ferentes a acgbes de despejo de
inguilinos™
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pertner da Deloitte

ynovo diplom stencie a
amizagdo do mercado imo
billaro angolanc com acriacio
de alternativas ao modelo de
acesso a habitacido, em linha
om a imperiosidade de satis-
sidades habitacio
ypulagiio anterior
ite sem resposta, assim
como, também, através da pro
mogio do investimento do sec-
tor privado no mercado de ar
rendamento habitacional”
Anabela Silva, s6cia do escri-
torie Fatima Freitas Advoga-
dos, reforca a ideia, acrescen-
tando que 2 nova LAU vem cla-

rificar e sistematizar o regime
juridico do arrendamento ur
banc ralgu
mas da isposigies, de
modo a reflectir a realidade e

pratica corrente do mercado,
sem contudo descaracterizar
sséncia o regime juridico
rrendamento

“Ha melhorias claras em tes
mos de sistematizacio, algu
mas novidades introduzidas
para permitir s partes maior
liberdade e autonomia de regu
lamentacdo, sem todavia alte-
rur no essencial o regime de
maior protecgdo dos arrenda
tarios, em particular no arren-
damento para habitagdo”, su-
blinha

Anabela Silva enfatiza ainda
disposiches que considera “im-
portantes” introduzidas para
assegurar um maior controlo e
responsabilizacio dos senho-

rios, como sido 08 casos

das condicdes de habitabilids
de e obras para evi

ar adegra-
dacio do pargue habitac iomnal
"Alguns pontos terio de 5oy
miiis bem inalisados e outros
terio ficado de fora, mas, no ge-
ral, ¢ uma alteragdo positiva”
conclul

Nova LAU ‘pendurada’
8o Cédigo Civil
:r;l“ _fonte . oficial ' da

MI/GLA Advogados, virios
artigos da LAU correspondem
a disposigies gerais relativas 4
aluguer que nio foram revoga
das, sendo, inclusive. “aplicd
veis ao arrendamento urbano
“_lpielwnmvnn-" 0 gue obriga
ra sempre s uma consultado
Caodigo Civil, “pondo em causa
a op¢io por elaborar uma lei
avulsa aplicavel ao arrenda
mento urbano, em vez de se
proceder i integracio desta
matériano Codigo Civil, con
forme sucede, ainda que £m
parte, até entio”,

Para a fonte, as inovacdes
mais significativas traduzem
-8¢ na "transmissio do contra
to por morte do arrendatario,
nodireito de preferénciado ar
rendatdrio na compra do local
arrendado se o arrendamento
subsistir ha mais de trés anos,
na possibilidade de dentncia

pelo senhorio nos contratos de
duragio limitada, na clarifica-
¢do da possibilidade de o arren-
datirio proceder i revogacio
dos contratos de duragio himi-
tada a todoo tempo, na atribui
¢io de um direito de represen-
tagdo is associacdes de inguili-
nos para assegurar a defesa ju-
dicial dos seus membros, no re-
gime das obras, ¢ no regime de
actualiz de rendas”

"Na LAL, é¢
tho das obras, mas fica por se
compreender se havera fiscali-
zagio por partede algurna enti-
dade especificae se este regime
sera, efectivamente, aplicado
aos arrendamentos gue inci-
dem sobre prédios degrada-
dos”, aponta, recordando que o
diploma se aplica apenas aos
contratos celebrados apdsa
sua entrada em vigor.

Sabre os aspectos que fica
ram clarificados na proposta
de leia fonte da PLMJ/GLA
Advogados indica aclarifica-
¢io dos contratos que estio
sujeitos a eseritura publi-
ca, o contendo minimo

que deve ser ob-
servado nos
contratos
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Numa “abordagem prefiminar & nio exaustiva
atteracBes na aplicaclo do Imposto Predial Urbano
Nlm_n sessio de esclarecimentn destinada o jornalistas, reafirads sm jurho Htimo, o
nacional dos Servicos Fiscais da Administr
que, no ano passado, o Estado arrecadou mais de 2.5 mil mithBes K
de Luanda o de Belas 08 que mais potenciaram este valor. O respo
incremento da arrecadac o de receitas do 1PU
face & meédia africana - © peso do imposto
regista uma média de 0.3%. NO ano em curs
que se esperam de receita tributiria, 34 1 mil mithie

damento urbane poters promovar um aumento da arrec atagho s
: facto de se reforcar a necessidade de apresentaclo do senhorio do contrat:
@ arrendamento ni respectiva reparticio fiscal, no prazo de olto dias
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de arrendamento a celebra e, completas e de facil aplica

que inclul os documentos que
devem, obrigatoriamente, ser
anexos, sendo de destacar, 1
te ambito, o certificado de ha
bitabilidade

Ficaram ainda aclarados os
regimes das obras, que "consti
tuem uma inovacio, na medida
emM que parecem consagrar
normas transparentes e com
pletas susceptiveis de regular,
ainda que forma supletiva,
questoes gue dificilmente sio
resolvidas por acordoentre ns
partes”

“Com excepgdo do regime de
denuncia do contratode dura
giolimitada - ogual certamen-
te suscitara diversas davidas
na sua aplicagio -, importa re-
ferir que o regime de cessagio
do contrato de arrendamento
passou a estar regulado num
unico diploma, através de re-
gras claras e, a0 que tudo indi-
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ntncia do contrato [por tempo
indeterminado] *, salienta

Entretanto, a {or aponta
também alguns aspectos gque
carecem de clarify
05 quais a actualiz
das, que, embora esteja d
lhada, “comporta slgumas no
gOes vags 1is como o daco
missdo especial, quanto i for
mula de actualizacio de renda,
guando s mesma nio tenha
sido ef adaanual
guanto a formula re fvaao
ajustamento e pagamentode
rendas apos deciséo final em
resultado do recurso & comis
slo especial
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ipais diferencas da anterior com a nova lei do arrendamento urbano
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